GHID ORIENTATIV PENTRU CEI CARE INTENTIONEAZA SA CONSTRUIASCA, SA
MODIFICE SAU SA DEMOLEZE O CONSTRUCTIE

Pentru a putea construi o cladire, modifica sau demola una existenta, din punct de vedere
legal, este necesara o autorizatie de construire. Pentru obtinerea acestei autorizatii trebuie
parcursi trei pasi principali:

- certificat de urbanism,
- avize,

- autorizatie de constructie/desfiintare.

1. Certificatul de urbanism

Certificatul de urbanism este actul prin care autoritatea responsabila cu construirea din zona
dumneavoastra, va instiinteaza ce si in ce conditii puteti construi. Pentru imobile cuprinse in intravilanul
localitatilor, certificatul de urbanism se elibereaza de catre primarii, pe baza de cerere din partea
dumneavoastra si cateva acte care va sunt la indemana: act de proprietate, planuri topografice vizate de
Oficiul de Cadastru (plan de amplasament si plan de incadrare in zona) si documentul de plata a taxei de
eliberare a certificatului de urbanism. Pentru imobile cuprinse in extravilanul localitatilor, certificatul de
urbanism se elibereazi de citre consiliile judetene. In general, nu sunt necesare piese desenate sau scrise
intocmite de arhitect. Durata legala de emitere a certificatului, masurata de la depunerea actelor, este de
maxim 30 de zile. Certificatul de urbanism nu permite construirea, ci enumera doar actele necesare pentru a
obtine autorizatia de construire, dintre care cele mai importante, pe langa proiect, sunt avizele si acordurile.
Taxa care se plateste pentru eliberarea unui certificat de urbanism este calculata in functie de suprafata
terenului pentru care se solicita certificatul.

2. Avize si acorduri

Exista douad categorii de avize si acorduri: unele se obtin de la furnizorii de utilitati (apa, canal,
energie electrica, gaze, telefonie, salubritate), iar altele de la diverse autoritati, privitor la probleme de:
mediu, aparare civild, sanatate publica, aparare contra incendiilor, monumente istorice si zone protejate,
regimul apelor de suprafata si din subsol, interventiile pe cladiri existente, circulatie (comisii la primarie si
politie) si altele. Nu se cer toate aceste avize pentru fiecare cladire, ci doar cele relevante in fiecare caz. Unii
avizatori cer efectuarea unei vizite la amplasament (sanatatea populatiei, inspectia de stat in constructii,
apele romane). Durata medie de obtinere a tuturor avizelor este de 45 de zile. Pe langa proiect, avize si
acorduri, se mai pot cere de catre primarii: intocmirea de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, scoaterea
din circuitul agricol, declaratie pe proprie raspundere ca imobilul nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rol
intr-o instanta judecatoreasca, studiu geotehnic, ridicare topometrica, acordul vecinilor, expertize tehnice,
diverse studii si altele.

3. Autorizatia de construire

Autorizatia de construire se elibereaza de catre aceleasi autoritati ca si In cazul certificatului de
urbanism. Actele necesare sunt:

- cererea pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare - inclusiv anexa (se utilizeaza formularul-
model F.9 obtinut de la emitent), completata cu elementele de identificare si datele tehnice conform P.A.C.;

- certificatul de urbanism (in copie);

- actul doveditor al titlului asupra imobilului, (Extras CF) care sa 1i confere solicitantului dreptul de executie a
lucrarilor de constructii (original sau in copie legalizatd);

- proiectul pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire - P.A.C. (doua exemplare);
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- avizele si acordurile cerute prin certificatul de urbanism;

- documentul de plata a taxei de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare (in copie), inclusiv
documentele de plata a taxelor legale pentru avizele si acordurile necesare emiterii acordului unic, conform
listei avizelor si acordurilor necesare, comunicate odata cu certificatul de urbanism (in copie);

- dovada de luare in evidenta la ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA).

Durata de eliberare a autorizatiei, de la depunerea actelor, este similara cu cea pentru certificatul de
urbanism. Taxa de autorizare se calculeaza ca un procent (0,5%) din investitia autorizatd. Taxa pentru
timbru de arhitectura se calculeaza tot ca un procent (0,05%) din investitia autorizata.

Conform Codulului fiscal (Art. 267 alin.15): “In cazul unei autorizatii de construire emise pentru o
persoana fizica, valoarea reald a lucrarilor de constructie nu poate fi mai mica decat valoarea impozabila a
cladirii.”

Conform H.C.L. nr.2/30.01.2008: “Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determina prin
inmultirea suprafetei construite desfasurate a acesteia, exprimate in metri patrati, cu valoarea impozabilad
corespunzatoare, exprimata in lei/mp, din tabelul urmator”:

VALOAREA IMPOZABILA
-lei/mp-

TIPUL CLADIRII

Cladire cu instalatie electric, de
apa, de canalizare si de incalzire

Cladire fara instalatie electric,
de apa, de canalizare

A.Cladire cu cadre din beton armat sau 702 417
cu prereti exterior din caramida arsa

B.Cladire cu pereti exterior din lemn, din 191 120
piatra natural, din caramida nearsa

C.Cladire-anexa cu cadre din beton 120 107
armat sau cu pereti exterior din

caramida arsa

D.Cladire-anexa cu peretii exterior din 71 47

lemn, din piatra natural, din caramida
nearsa

Suprafata construitda desfasuratd a unei cladiri se determina prin insumarea suprafetelor sectiunilor
tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor sau ale celor situate la subsol. Pentru locuinte situate la

subsol, demisol sau mansarda -

75%,
corespunzatoare fiecarei grupe de cladiri.

iar pentru spatiile cu alta destinatie -

50% din valoarea

Valoarea impozabilda a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona in care este
amplasata cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin.

corespunzator:

(3) cu coeficientul de corectie

Localitatea

Rangul localitatii

Coeficientul




